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CLAUS

BASES PER A L'ADJUDICACIO DE TRES HABITATGES EN REGIM DE
LLOGUER SOCIAL AL SECTOR DE LA MUNTANYETA PER A FAMILIES EN
SITUACIO DE VULNERABILITAT RESIDENCIAL

1. OBJECTE

Soén objecte de les presents bases les condicions i els requisits que regularan el
procediment de seleccié d'adjudicataris de tres habitatge de titularitat municipal en
régim de lloguer social al sector de La Muntanyeta.

Per acord del Ple de I'Ajuntament de Sant Boi de Llobregat de data 28 d’abril de
2003 la societat municipal Companyia Local d'Actuacions Urbanistiques
Santboianes (en endavant CLAUS), va rebre I'encarrec d’administrar i gestionar una
série d'habitatges de titularitat municipal, amb I'objectiu de contribuir a satisfer una
de les necessitats del municipi com és la de comptar amb habitatges de lloguer amb
un preu d’arrendament assequible, per facilitar la cobertura temporal de les
necessitats basiques d’habitatge de persones o unitats familiars en situacié de risc o
exclusié social amb problemes d’allotiament i amb manca de suficients mitjans
econdmics per atendre aquesta necessitat a preu de mercat, i que desitjarien residir,
temporalment, en aquests habitatges, fins que es normalitzi la seva situacio
socioecondmica.

Atesa l'adscripcio abans referida, sera CLAUS qui subscriura els contractes
d’arrendament amb la/les persona/es que resulti/n adjudicataria/es mitjangant un
procediment d’adjudicacié que garantira la maxima concurréncia.

2. CARACTERISTIQUES DELS HABITATGES

La superficie util dels 3 habitatges és de 50,45 m?, distribuits en tres habitacions,
cuina, menjador i bany. No disposa de plaga d'aparcament ni de traster vinculat.
L'immoble esta situat al sector conegut com "La Muntanyeta" de Sant Boi de
Llobregat.

Supt_arficie Habitacions | Aparcament| Traster
habitatge
2 Habitatges 50,45 m? 3 No No
Sector La
Muntanyeta
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1 Habitatge 51,37 m2 3 No No

3. REGIM CONTRACTUAL | DURADA DEL CONTRACTE

La formalitzacio i efectes dels contractes es regira pel que disposa la Llei 29/1994,
de 24 de novembre, d'Arrendaments Urbans (LAU) en la seva redacci6 actual, o per
aquella altra regulacié normativa que la substitueixi i que resulti d'aplicacio en el
moment de la formalitzacié dels contractes.

La durada del contracte sera de set anys o, en qualsevol cas, aquella altra que amb
caracter de minim determini la normativa en vigor en el moment de la formalitzacio
dels contractes.

4. IMPORT DEL LLOGUER

Actualment, I'index del sistema estatal de referéncia de preus del lloguer de
I'habitatge esta entre el tram de 491,75€ i 599,33€

El preu del lloguer mensual s'ha fixat en 647,66 € (*) per '’habitatge de 51,37m2 i
623,62€ pels altres dos habitatges de 50,45 m2, d'acord amb el Sistema Estatal de
referéncia de preus de lloguer d’habitatge, publicat pel Ministerio de Vivienda y
Agenda Urbana.

Aix0 no obstant, en atenci6 a la naturalesa social de I'arrendament, CLAUS, SA
aplicara una rebaixa de la renda de manera que la/les personal/es arrendataria/es
abonara/an només la quantitat corresponent al 10%, 12% o 18% dels seus
ingressos segons el previst a la Llei 24/2015, del 29 de juliol, de mesures urgents
per a afrontar I'emergéncia en I'ambit de I'habitatge i la pobresa energética:

BAREM IMPORT RENDA

Ingressos inferiors a 0,89% IRSC 10% dels ingressos de la unitat
ponderats convivencial

Ingressos inferiors a 0,95% IRSC 12% dels ingressos de la unitat
ponderats convivencial

Ingressos superiors a 0,95% IRSC 18% dels ingressos de la unitat
ponderats convivencial

Cada anualitat es revisaran els ingressos de la unitat de convivéncia per tal d'aplicar
el lloguer que correspongui segons els ingressos.

Els adjudicataris també perdran aquest benefici i hauran de pagar el preu del lloguer
fixat per a la Borsa, en el suposit que aconsegueixin una situacié econdomica
autosuficient estable. A aquests efectes, s’entén per situacié econdmica
autosuficient estable aquella en qué els ingressos totals anuals de la unitat
convivencial superin el barem d'ingressos previstos per la Llei 24/2015 o la norma
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que la substitueixi, i que estableixi qué s'entén per persones en risc d'exclusié
residencial.

En cas que aquesta normativa deixi d'estar en vigor i no sigui substituida per cap
altra, s'aplicara supletoriament el lloguer de la Borsa quan obtinguin 2’5 vegades
I''RSC anual ponderat d’acord amb el nombre de membres de la unitat convivencial i
la zona d'ubicacié de I'habitatge.

Els adjudicataris hauran d'assumir també les despeses de comunitat.

El cost de l'alta dels comptadors i dels consums dels serveis d'aigua, llum, etc.,
aniran a carrec de les persones que resideixin a I'habitatge.

5. REQUISITS QUE CAL ACREDITAR PER ACCEDIR ALS HABITATGES

Els habitatges s'adjudicaran a la/les personal/es sol-licitant/s que obtingui/n la major
puntuacié en aplicacié del barem que més endavant es detallara, pero, en tot cas,
seran requisits necessaris per a accedir al present procediment els seglents:

5.1. Edat i capacitat

Ser persona fisica major d'edat i tenir plena capacitat legal per a contractar.

Les persones sol-licitants que no tinguin la nacionalitat espanyola hauran d’acreditar
la residéncia legal permanent i disposar del corresponent permis de treball.

5.2. Residéncia a Sant Boi de Llobregat

Tenir residéncia actual a Sant Boi de Llobregat, acreditada mitjancant certificat
d'empadronament amb antiguitat minima continua de cinc anys immediatament
anteriors a la presentacio de la sol-licitud.

5.3. Risc imminent d'exclusio residencial

Trobar-se la unitat de convivéncia en risc imminent de pérdua del seu habitatge
habitual, ja sigui per I'existéncia d'un procediment judicial en curs d'execucio
hipotecaria o per finalitzacié del contracte d’arrendamentde lloguer.

Les persones sol.licitants han d’aportar un informe de vulnerabilitat residencial,
emeés pels serveis socials municipals de Sant Boi amb data anterior a la publicacio
d’aquestes bases.

5.4. Propietat

Cap dels membres de la unitat de convivéncia que figurin en la sol-licitud pot ser
propietari o titular d'un dret real d'Us o gaudi sobre un habitatge o terreny residencial.

S’exceptuara aquest requisit quan el sol-licitant hagi perdut I'is de I'immoble com a
consequéncia d’una situacioé de divorci, separacié matrimonial legal o de fet, o
I'hnabitatge sigui objecte d'un procediment judicial que pugui comportar la seva
pérdua i desnonament.
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5.5. Composici6 de la unitat de convivéncia

Ateses les caracteristiques fisiques de I'habitatge que és objecte del present
procediment, la unitat familiar que en resulti adjudicataria podra estar integrada com
a maxim per 5 persones, d'acord amb el previst a I'article 4 del Decret 141/2012, de
30 d'octubre, pel qual es regulen les condicions minimes d'habitabilitat dels
habitatges i la cédula d'habitabilitat.

Aixi mateix, la composicié de la unitat familiar ha de ser de com a minim dues
persones. En cas que en formin part d'aquesta una o més persones menors d'edat,
els majors d'edat hauran d'aportar la documentacié que acrediti que en son els
pares, mares o progenitors o les persones que en l'actualitat n'ostenten la seva
guarda i custodia.

La composicié de la unitat familiar no podra variar des de l'inici del procediment fins
a la finalitzacio del contracte d'arrendament, llevat els casos de naixement, defuncio,
matrimoni o parella de fet, divorci o separacié legal. Tanmateix, caldra notificar
aquests canvis a I'arrendatari i tornar a fer una analisi de la situacié econdmica de la
unitat de convivéncia; I'incompliment o modificacié dels requisits d’accés durant el
periode de vigéncia del contrate d’arrendament, tant pel que fa als ingressos
econoOmics com altres causes, és motiu de rescissié del contracte.

5.6. Ingressos

En aplicacio d'alld previst a l'article 5.10 de Llei 24/2015, del 29 de juliol, de mesures
urgents per a afrontar I'emergéncia en I'ambit de I'habitatge i la pobresa energética,
s’entén que les unitats familiars es troben en situacié de risc d’exclusioé residencial
sempre que tinguin uns ingressos inferiors a:

2,5 vegades I'lRSC ponderats, si es tracta d'unitats de convivéncia de més
d'una persona.

3 vegades I'IRSC ponderats, en cas de persones amb discapacitats o amb
gran dependéncia.

A partir de I'1 de gener de 2025, I'Indicador de Renda de Suficiéncia de
Catalunya (IRSC) ha experimentat un increment del 3%, fixant-se en 778,49 €
mensuals i 9.341,92 € anuals. Aquest augment té un impacte directe en les
condicions d'accés i els llindars economics establerts en aquestes bases, ampliant
les oportunitats d'accés a habitatges en régim de lloguer social. L'ajust es reflecteix
en els requisits d'ingressos maxims ponderats i en les puntuacions assignades a les
circumstancies economiques, tal com es detalla en els apartats seguents:

25IRSC4o0
2,5 IRSC 2 membres(2,5 IRSC 3 membres| més
membres
2,5 IRSC ponderat 32.102,82€ 33.483,58 € 34.599,70 €
3 IRSC ponderat 38.523,38 € 40.180,30 € 41.519,64 €

En els casos d'unitats familiars els ingressos totals de les quals superin 1,5 vegades
I'IRSC caldra presentar informe social que acrediti la situacié d'exclusio residencial.
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1,5IRSC 2 membres 3 membres 4 o més membres
Anual 19.261,69 € 20.090,15 € 20.759,82 €

Al efectes de I'atorgament de puntuacié derivats del compliment dels requisits
economics, es tindran en compte els ingressos corrents de la unitat familiar als quals
se sumaran els recursos economics dels que siguin titulars els membres de la unitat
de convivéncia, ja sigui en comptes corrents o en d'altres dipdsits analegs en

entitats financeres.

5.7. Altres

Aixi mateix, la/les persona/es sol-licitant/s hauran de complir tots els requisits

seguents:

- Tenir expedient obert als serveis socials de I'Ajuntament de Sant Boi de

Llobregat.

- Cap membre de la unitat convivencial pot haver renunciat de forma
injustificada a I'adjudicacio d'un habitatge social.

6. SOL-LICITUDS

Les sol-licituds es presentaran de forma presencial a les instal.lacions ’AEMAS al
carrer Bonaventura Calopa 26 de Sant Boi de Llobregat.

En la sol-licitud es detallaran les persones que vagin a residir a I'habitatge, els
integrants de la qual no podran figurar en més d'una peticid. El/s sol-licitant/s sera/n
el/les que formalitzara/an el contracte d'arrendament.

7. DOCUMENTACIO QUE CAL PRESENTAR

= Sol.licitud signada.

= Informe de vulnerabilitat residencial, emés pels serveis socials municipals de
Sant Boi amb data anterior a la publicacié d’aquestes bases.

= Fotocopia del DNI o permis de residéncia i treball del/ls sol-licitant/s i de tots
els membres que integraran la unitat familiar. Si algun és menor d'edat, sera
suficient el llibre de familia.

= En cas que la unitat familiar estigui integrada per algun menor d'edat,
s'acompanyara també fotocopia del llibre de familia, aixi com, si fos el cas,
de la senténcia de separacio, divorci o atribucié de guarda i custodia del
menor on constin, si és el cas, els imports de la pensié compensatoria i/o
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d'aliments que abona I'altre progenitor.

= En cas de sollicitants que estiguin actualment desocupats, hauran d’estar
inscrits a I'Oficina de Treball del Servei Public d'Ocupacié de Catalunya que
correspongui i aportar el certificat que acrediti aquesta circumstancia.

= Acreditacio dels ingressos per tots els majors de 16 anys:

= En cas de treballadors per compte alié: el contracte de treball i els
fulls de salari corresponents a les sis mensualitats anteriors a la
presentacié de la sol-licitud.

= En cas de treballadors per compte propi: declaracions d'IRPF i d'IVA
presentades durant els anys 2023 i 2024 (retencions i ingressos a
compte - model 190 - i IVA - model 390-).

= Cas de treballadors/res de la llar: Declaracié responsable del pagador
referida als imports abonats per aquest, que s'haura d'acompanyar
també de fotocoOpia del seu DNI.

= Extracte bancari dels ultims 6 mesos.

= Resolucio de divorci, separacio, o atribucié de custodia on consti el
régim economic.

= (*) Certificat municipal historic d’empadronament i de convivéncia.

= (*) Certificat negatiu de béns dels sol-licitants emeés per la Geréncia Territorial
del Cadastre.

= (*) Vida laboral.
= (*) Ingressos per pensid, prestacio o subsidi.

(*) NOTA: Els sol-licitants hauran de signar una autoritzacié per tal que CLAUS, SA
pugui obtenir de I'’Ajuntament el certificat historic d’empadronament i de convivéncia.
Aixi mateix hauran d'autoritzar a CLAUS, SA perqué aquesta pugui demanar a
I'’Ajuntament que tramiti I'obtencio del certificat negatiu de béns dels sol-licitants
emes per la Geréncia Territorial del Cadastre, la vida laboral i els ingressos per
pensio, prestacié o subsidi. Aixi doncs, aquesta documentacié no haura de ser
aportada pels sol-licitants.

IMPORTANT A TENIR EN COMPTE:

= CLAUS, SA no es responsabilitzara de demanar la documentacié no
presentada per les persones sol-licitants.

= De tots els documents s’hauran de presentar també els originals, que seran

retornats en el moment de presentacio de les sol-licituds juntament amb la
copia de la sol-licitud presentada amb el segell de registre d’entrada.
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= No s’admetran canvis un cop registrada la sol-licitud, ni en el nombre ni en la
identitat de les persones que hi constin.

= Sies considera oportu, es podra demanar informacié complementaria per tal
de verificar les dades aportades a la sol-licitud.

= Qualsevol sol-licitud que no s’acompanyi de la documentacio que acrediti els
requisits quedara fora d’aquest proceés.

8. PUBLICITAT DE LES BASES

Les presents bases es publicaran a la pagina web d
https://www.santboi.cat/ajuntament/aemas/habitatge-social i estaran també a
disposicié de les persones interessades a les dependéncies d’AEMAS situades al
Carrer Bonaventura Calopa, num. 26 de Sant Boi de Llobregat a partir del dia 27 de
gener de 2026.

9. TERMINI DE PRESENTACIO DE SOL-LICITUDS
Les sol-licituds es podran presentar presencialment a les instal.lacions ’AEMAS del

carrer Bonaventura Calopa 26 de Sant Boi de Llobregat, des del dia 28 de gener al
1’11 de febrer de 2026, ambdods inclosos.

10. PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO

L'habitatge s'adjudicara a la/les persona/es sol-licitant/s que obtingui/n la major
puntuacié en aplicacié dels barems que es detallen a continuacio.

En cas d'empat de punts, es donara prioritat a la unitat de convivéncia que presenti
una situacié de major proximitat pel que fa a la data prevista de pérdua de
I'nabitatge habitual.

10.1. Criteris d'assignacié de puntuacié

Q Circumstancies familiars i personals (maxim 16 punts):

o Monoparentals/monomarentals 2 punts

o Per persones a carrec (fins a un maxim de 6 punts):
= Per cada menor de 18 anys 2 punts

= Per cada persona major de 65 anys 1 punt

o Sol-licituds en que la unitat de convivéncia estigui integrada per
persones amb discapacitat i/o dependéncia (fins a un maxim de 6 punts)

= Per cada persona entre 33-64% de discapacitat i/o
Grau 1 de dependéncia. 1 punt
= Per cada persona entre 65-74% de discapacitat i/o
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cipal

Is

Grau 2 de dependéncia. 2 punts
Per cada persona amb més d'un 75% de discapacitat
i/o Grau 3 de dependéncia. 3 punts

o Edat de la persona sollicitant:
Menor o igual a 30 anys..... 1 punt

Entre 31 - 64 anys............ 2 punts

Més de 65 anys

Q Circumstancies econdomiques (maxim 25 punts):

e Ingressos inferiors a 0,89 % IRSC ponderats ............... 25 punts
e Ingressos entre el 0,89 i el 0,95% IRSC ponderat...... 20 punts
e Ingressos entre el 0,951 el 1,15 % IRSC ponderat ....... 10 punts
2 membres 3 membres 4 o més
membres
0,89 € IRSC 11.428,60 € 11.920,16 € 12.317,49 €
0,95 € IRSC 12.199,07 € 12.723,76 € 13.147,89 €
1,50 € IRSC 19.261,69 € 20.090,15 € 20.759,82 €

10.2. Comissié qualificadora per a I’adjudicacié dels habitatges

La comissio qualificadora per a I'adjudicacié dels habitatges és un drgan col-legiat

que esta format pels seglients membres:

a
a

a

Un representant de CLAUS, SA.

Un representant del departament de Serveis Socials de I'Ajuntament de Sant
Boi de Llobregat.
Un representant del departament d’Habitatge de I’Ajuntament de Sant Boi de

Llobregat.

Aquesta comissio té com a funcions les segiients:

UoUd UoUo

La verificacio del compliment dels requisits previstos en aquestes bases.
L'elaboracié de la llista provisional d’admesos i exclosos.

La resolucio de les al-legacions formulades contra | llistat provisional
d’admesos i exclosos.

L’elaboraci6 de la llista definitiva.
La interpretacio de les bases.
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10.3 Causes d’exclusio

O Lincompliment o la manca d’acreditacié dels requisits d’accés.

Q La falsedat en les dades o en els documents aportats.

O Que la sol'licitud estigui integrada per un nombre total de membres que
superi la ratio d’ocupacié maxima establerta a les bases o que no arribi al
nombre minim exigit.

U En cas de duplicitat de sol-licituds s’admetra unicament I'tltima presentada i
s’excloura la resta.

Q Presentacio de la sol-licitud fora de termini.

o Llista provisional

La relacié provisional de sol-licituds admeses estara a disposicid de totes les
persones interessades a les dependéncies de CLAUS, SA i es publicara a la pagina
web de la societat, un cop hagi tingut lloc la reunié de la comissié qualificadora.

Aquesta llista s’ordenara per ordre de puntuacio assignada segons barems, de major
a menor.

o Reclamacions a la llista provisional

Es podran presentar reclamacions contra la llista provisional d’admesos dintre dels
10 dies habils seglients a la publicacié d’aquesta a la pagina web de CLAUS, SA.
Aquestes es faran arribar a les dependéncies de CLAUS, SA en horari d'oficina.

o Llista definitiva, acord d’adjudicacio i llista de reserva

La comissié qualificadora resoldra les al-legacions presentades i establira la relacié
definitiva de sol‘licituds admeses d’acord amb l'ordre de puntuacié assignada
segons barems, de major a menor.

La unitat de convivéncia amb major puntuacio resultara adjudicaria de 'immoble. En
cas d’empat de puntuacié es donara prioritat a la unitat de convivéncia que presenti
una situacid de major proximitat pel que fa a la data prevista de pérdua de
I'nabitatge habitual. La resta de sol-licitants quedaran en llista de reserva, per al cas
de renuncia per part de I'adjudicatari primer, o successiu si fos el cas.

Aquesta llista estara a disposicid6 de totes les persones interessades a les
dependéncies de CLAUS, SA i es publicara a la pagina web de la societat I'endema
de la reunié de la comissio qualificadora.

En cas de renuncia per part de la persona adjudicataria, s'utilitzara la llista de
reserva. Aquesta tindra una vigéncia de dos anys a comptar des de l'acord
d'adjudicacié i confeccio de la llista de reserva i es fara servir també en el cas que
aquest o un altre habitatge del Sector de la Muntanyeta quedés disponible, per les
raons que sigui, de manera anticipada.
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1. CONTRACTE D'ARRENDAMENT

La data de signatura del contracte d’arrendament i lliurament de claus a
I'adjudicatari es comunicara degudament un cop finalitzat el tramit administratiu
d’adjudicacié.

11.1. Residéncia habitual i empadronament

Les persones adjudicataries s'obliguen a destinar I'habitatge a residéncia habitual i
permanent de tots els membres que consten a la sol-licitud, els quals s'hauran
d'empadronar al nou habitatge adjudicat en el termini maxim de tres mesos a
comptar des de la formalitzacié del contracte. Queden expressament prohibits el
sotsarrendament o arrendament parcial de I'habitatge a tercers.

11.2. Pla de Treball

L'arrendament quedara condicionat a la participacid de la unitat convivencial
sol-licitant en les activitats que formen part del pla individual de treball, recollides en
un document anomenat “Pla de treball’, que sera signat per les persones
adjudicataries i pels membres de la unitat convivencial majors d’edat, per tal
d’aconseguir, en el menor temps possible, 'accés a un habitatge normalitzat.
L'incompliment d’aquest compromis pot donar lloc a lextincié del contracte
d'arrendament..

11.3. Normes de convivéncia

La part arrendataria haura de respectar les normes de convivéncia i respecte envers
la resta de veins i veines que integren la comunitat de propietaris.

10/10



